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LEI 1.387/2016. ITABERAI, 02 DE FEVEREIRO 2016.

“DISPOE SOBRE 0
PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E RURAL DO MUNICIPIO
DE ITABERAI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS"

A CAMARA MUNICIPAL DE ITABERAI APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo localizado nas zonas
urbana e de expansao urbana e na zona rural do Municipio de Itaberai, garantidas as
fungbes urbanas e rurais, ressaltados os aspectos ambientais, paisagisticos, histéricos, de
mobilidade e acessibilidade, sem prejuizo da legislagao federal e estadual aplicaveis.

Art. 2°. O parcelamento do solo de imével localizado na zona urbana ou de expansao
urbana devera ser aprovado pela Prefeitura. apds andlise técnica do 6rgao municipal de
planejamento, ouvido os demais 6rgaos municipais com atuagéo sobre o ordenamento
territorial, e, quando se tratar de parcelamento de imével rural, também, analise técnica do
érgao responséavel pelo meio ambierite e sujeitar-se-d0 as normas estabelecidas pela
legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, em especial pelo Planc Diretor do
Municipio de Itaberai e legislacao dele decorrente naquilo que nao colidir com a presente
Lei,

Art. 3°. Sujeitam-se as disposigdes desta Lei qualquer que seja a modalidade de
parcelamento realizado para venda ou para melhor aproveitamento do solo, bem como a
divisdo ou partilha amigavel ou judicial de imdveis, por ato inter vivos ou causa mortis. a
gualquer titulo.
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Secéo |
Dos Conceitos, Principios e Diretrizes Gerais.-
Art. 4°. O Parcelamento do Solo Urbano estara subordinado aos principios e diretrizes da
Politica Urbana estabelecidos na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade - Lei n°®
10.257, de 2001, no Plano Diretor do Municipio de Itaberai, naquilo que nao colidir com as
normas estabelecidas pela presente Lei, adotando-se em especial os principios da fungao

social da propriedade urbana e da cidade, de forma a garantir o direito a cidade sustentavel
e a moradia.

Art. 5°. Os conceitos utilizados pela presente Lei constam do Quadro |, em anexo.

Ar. 6°. Os principios que regem as normas estabelecidas na presente Lei, além dos
estabelecidos na legislagao correlata sao:

I- fungéo social da cidade;

1I- fungao social da propriedade urbana;
Il- fungao social da propriedade rural;

IV- equidade e inclusao social e territorial;

V- direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e valorizagdo do patriménio
ambiental e cultural,

VI- gestdo democratica;

VII- garantia de complementariedade entre as areas urbanas, de expansao urbana e rural,
VIII- garantia do uso e ocupagao territorial de acordo com suas especificidades;

IX- supremacia do interesse publico sobre o particular.

Art. 7°. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes
situagdes:

I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;
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1l- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV- em terrenos onde as condigdes geoldgicas e hidrolégicas ndo aconselham a edificagao;

V- em areas de preservacado ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impega condigoes
sanitarias suportdveis, até a sua corregao;

VI- em 4reas caracterizadas como Areas de Preservagdo Ambiental -APA e Areas de
Preservagao Permanente - APP, de acordo com os dispositivos do Plano Diretor do
Municipio;

VII- em terrenos que abrigam sitios arqueologicos até a sua salvaguarda;
VI1lI- em areas de reserva legal;

IX. em 4reas localizadas na faixa minima de 150,00m (cento e cinquenta metros) da micro-
bacia do Rio das Pedras, em toda sua extensdo a montante e a jusante do ponto de
captagdo de agua pela SANEAGO, manancial de abastecimento da cidade.

Paragrafo Unico. A faixa de que trata este inciso podera ser ampliada, desde que, fundado
em questdes técnicas de protecdo do reservatério de agua para o abastecimento,
apresentadas pela SANEAGO.

Art. 8°. O parcelamento do solo rural reger-se-a pelas disposicoes contidas na Lei Federal
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, nesta Lei e no Plano Diretor do Municipio e suas Leis
Complementares, observando-se os principios das fungbes ecolégicas e sociais da
propriedade rural e demais dispositivos da legislagao federal correlata, naquilo que nao
colidir com a autonomia legiferante do Municipio no que se refere ao ordenamento de seu
territério, de modo a garantir o direito ao uso adequado dos iméveis rurais e dos recursos
naturais renovaveis, objetivando desenvolvimento sustentavel.

Art. 9°. O parcelamento do solo rural para fins rurais devera observar a legislagéo federal
no que se refere a area minima exigida para as atividades rurais.

Art. 10. O parcelamento de imével rural, localizado na zona rural, para fins de urbanizagao,
industrializagdo e formac&o de sitios de recreio com area inferior ao moédulo rural sujeitar-
se- 4 aos parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 11. E obrigatéria a delimitagdo das Areas de Protecao Ambiental e de Preservacao
Permanente, por vias publicas.
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Art. 12. As Areas de Preservagao Permanente, independentemente de suas localizagdes
deverdo ser mantidas pelos proprietarios, possuidores ou ocupantes, e, em caso de
supress&o, responsaveis pela promogéo da recomposigado da vegetagao.

Paragrafo Unico. A intervengdo ou supressao de Areas de Preservacao Permanentes
somente sera permitida, excepcionalmente, nas hipéteses de utilidade publica, de interesse
social ou de baixo impacto ambiental, nos termos da legislagdo federal, estadual e
municipal aplicaveis.

Secéo Il
Dos Objetivos

Art. 13. Esta lei tem por objetivo disciplinar o ordenamento territorial do Municipio, por meio
da normatizagéo do parcelamento do solo urbano e rural, regulando a divisao ou redivisao
do solo, observando o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado uso e
ocupagdo, no que se refere ao parcelamento para fins urbanos e o adequado
aproveitamento com usos e atividades rurais ecologicamente sustentaveis, no que se
refere aos iméveis localizados na Zona Rural.

Paragrafo Unico. Em observancia ao principio da sustentabilidade urbana no
parcelamento do solo para fins urbanos ha de se estimular a complementariedade de usos
residencial e de atividades complementares a fungéo habitacional de forma a garantir uma
cidade planejada.

Secao lll
Das Modalidades de Parcelamento.

Art. 14. As modalidades de parcelamento do solo no Municipio de ltaberai compreendem
as seguintes agoes:

| - Loteamento é a subdivisao de gleba em areas, quadras, lotes ou chacaras, destinado a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il - Desmembramento é a subdivisao de glebas, areas, quadras, lotes ou chacaras,
destinados & edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes;

Il - remembramento & jungdo de glebas, areas, quadras, chacaras ou lotes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias de circulagdo e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagado dos ja existentes;
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Paragrafo Unico. No remembramento de lotes os parametros de aproveitamento, referente
ao lote remembrado de maior area, poderao ser aproveitados, desde que, observadas as
normas sobre o uso e ocupagdo e a compatibilidade do uso pretendido com a
infraestrutura existente e a garantia de mobilidade urbana.

IV- remanejamento consiste na alteragdo parcial com juncdo e desmembramento
simultdneo de glebas, areas, chacaras ou lotes ou parte destes, podendo haver
modificagdo do desenho urbano existente, desde que, mantenha no minimo os mesmos
percentuais das areas publicas municipais;

Paragrafo Unico. A alteragdo de loteamento registrado, que trata este inciso, dependera
da aquiescéncia dos adquirentes dos lotes atingidos pela alteragdo, bem como da
aprovagao pela Prefeitura, devendo o Projeto de Remanejamento ser levado a registro
imobiliario.

V- reparcelamento consiste na modificagao total do loteamento ja aprovado e registrado,
constituindo um novo loteamento.

Paragrafo Unico. A modificagao total ou parcial do loteamento registrado dependera da
aquiescéncia entre loteador e os adquirentes dos lotes atingidos pela alteragado, bem como
da aprovagao pela Prefeitura, devendo o novo Projeto Urbanistico ser levado a registro
imobiliario.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secgao l.

Das Disposi¢des Preliminares.

Art. 15. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender a ordem urbanistica
contemplada no Plano Diretor e suas Leis Complementares e aos requisitos urbanisticos
estabelecidos a cada modalidade de parcelamento, e o parcelamento do solo rural devera
observar os requisitos técnicos, desta Lei, bem como as diretrizes do Pano Diretor, quanto
ao parcelamento uso e ocupagao.

Art. 16. A disciplina do parcelamento do solo para fins urbanos regula o loteamento, 0
desmembramento, o remembramento, o remanejamento e o reparcelamento, objetivando o
equilibrio entre as areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art. 17. Os parcelamentos do solo com drea igual ou superior a 100 ha (cem hectares)
somente serdo aprovados pela Prefeitura apos analise € licenciamento ambiental do Orgao
Estadual competente.
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§ 1°. A materializagdo do controle ambiental sera garantido mediante apresentagdo dos
seguintes documentos:
1. Certiddo de Registro do Imoével expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis,
atualizada,

Il. Planta Altimétrica;

[ll. Planta perimétrica;

IV. Projeto Urbanistico;

V. Projeto Hidrosanitario,

VI. Projeto de Arborizagao;

VIl.  Laudo Técnico Geoldgico;

VIIl. Laudo de Perculagéo do Solo;

IX. Laudos Técnicos em conformidade com as normas da ABNT;
X. Planc de Gestao Ambiental;

XI. Plano de Recuperacao de Areas Degradadas;

§2°. Todos os documentos, Projetos e Pegas Técnicas deverdo ser assinados por
profissionais habilitados e inscritos no CREA ou no CAU, do Estado de Goias.

Art. 18. Os parcelamentos do solo com area inferior a 100 ha (cem hectares) sujeitam-se a
analise técnica prévia do Orgdo Ambiental do Municipio e analise e aprovagao do Conselho
Municipal do Meio Ambiente, condicionantes da aprovagéao por parte do Municipio.

Secao Il

Dos Parametros de parcelamento do Solo no Perimetro Urbano.
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Art. 19. Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros, os relativos:
|- a quadra:

a) area maxima da quadra;

b) comprimento maximo da face da quadra.

- ao lote:

a) area minima de lote;

b) area maxima de lote;

c) frente minima de lote;

d) frente maxima de lote.

lll- ao sistema viario:

a) largura minima de passeio publico ou via de pedestre;

b) largura minima de leito carrogavel,

c) largura minima de ciclovia;

d) declividade das vias;

e) area minima do lote ou gleba a ser destinada como area publica municipal;
f) as areas minimas das areas verdes e institucionais.

Art. 20. A drea maxima de quadra somente se aplica para novos loteamentos € sera de no
maximo 18.000,00m? (dezoito mil metros quadrados).

Art. 21. O comprimento maximo da face de quadra se aplica somente para 0s novos
loteamentos no territério da zona de expansdo urbana e sera de 360,00m (trezentos e
sessenta metros)

Art. 22. A area minima do lote no territério do Municipio sera de 250,00m? (duzentos &
cinquenta metros quadrados), de acordo com o projeto urbanistico apresentado ao
municipio, para analise e posterior aprovagao.
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§1°. A dimensdo determinada no caput deste artigo podera variar nos termos das
macrozonas estabelecidas no Plano Diretor.

§2°. Sao admitidas lotes com areas minimas de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) nos casos de regularizagao fundiaria de interesse social € com areas minimas
de 200m? (duzentos metros) para implantagdo de novos loteamentos visando atender
familias de baixa renda, em areas delimitadas ou identificadas no Plano Diretor como areas
de especial e interesse social, ou identificadas e delimitadas por leis especificas, com limite
de testada de até 5m (cinco metros).

Art. 23. A area maxima de lote no territério da zona de expansao urbana sera de 600,00m?*
(seiscentos metros quadrados)

Art. 24. A frente minima de lote no territério do Municipio sera de 9m (nove metros).

Art. 25. A frente maxima de lote no territério da zona de expansao urbana sera de 20,00m
(vinte metros).

Art. 26. Ficam excluidos dos parametros de parcelamento referentes a area maxima de
quadra, comprimento maximo da face de quadra, area maxima de lote e frente maxima de
lote, os seguintes usos:

l. Cemitérios e necrotérios;

Il. Clubes esportivos e Clubes de Campo;

l1l. Corpo de Bombeiros;

IV. Estadios e Ginasios de esporte,;

V. Hospitais, clinicas, maternidades e Postos de Saude;
VI. Parques Publicos;

VII, Pragas;

VIII. Edificios de Servigos Publicos.

I1X. Escolas Publicas Municipais, Estaduais e Universidades;
X. Batalhdo de Policia Militar;

Xl. Parque Agropecuario;

XII. Terminais aéreos, rodovidrios e de cargas;
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XIll. Industrias, grandes Armazéns e outras atividades econémicas;

XIV. Servigos Bancarios;

XV. Hotéis e pousadas;

XVI. Centros comerciais, mercados e supermercados;

XVII. Comércio de combustiveis e de gas liquefeito de petroleo;

XVIIl. Comércio atacadista, distribuidores e depésitos;

XIX. Matadouros e abatedouros ;

XX. Presidios;

XXI. outros usos similares, a critério do Orgao Municipal de Planejamento.

Art. 27. O parcelamento do solo de areas ou glebas que ndo possuem acesso direto a via
publica consolidada ou & via integrante do Plano Viario da Cidade, poderao apresentar
projeto, visando garantir a trafegabilidade e mobilidade urbana.

Secéo lll.
Do Loteamento

Art. 28. Os imbveis, objeto de loteamento deverdo possuir acesso direto a via publica
consolidada, garantindo a prevaléncia do macro sistema viario proposto no Plano Viario da
Cidade, observando-se as seguintes dimensoes:

I- Largura minima de 20m (vinte metros) para loteamentos com até 1.200 (mil e duzentos)
unidades;

§1°. De acordo com o projeto apresentado, fica facultado ao Poder Executivo, autorizar a
dimensao determinada no caput deste artigo, que podera ter largura minima de ate 15
(quinze metros).

Il- Largura minima de 30m (trinta metros) para loteamentos com mais de 1.200 (mil e
duzentos) unidades.

§1°. De acordo com o projeto apresentado, fica facultado ao Poder Executivo, autorizar a
dimensao determinada no caput deste artigo, que podera ter largura minima de até 20
(vinte metros).

§ 2°. Para o caso da ndo existéncia da via de acesso direto, admite-se formalizagdo de
Termo de Compromisso com Obrigagdes de Fazer com as seguintes exigéncias:
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nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada, nas
seguintes proporcionalidades e finalidades:

a) minimo de 15% (quinze por cento) da area parcelavel da gleba, destinado ao sistema
viario;

b) minimo de 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area parcelavel da gleba, destinado as
areas verdes e de recreagao;

¢) minimo de 10% (dez por cento) da area parcelavel destinado as areas com fim
especifico de utilidade publica: educacéo, salde, assisténcia social, seguranga publica,
cultura, administracao e outras atividades publicas municipais de interesse coletivo.

Paragrafo Unico. As areas nao parcelaveis e as faixas de servidao ao longo das linhas de
transmissao de energia elétrica e rodovias, ndo poderao ser computadas no percentual das
areas publicas, exceto por interesse publico de ordem ambiental, permitindo-se para efeito
do célculo do percentual, apenas metade da area.

Art. 32. De acordo com o interesse publico e desde que justificadamente comprovada a
falta de demanda por determinada destinagdo de Area Publica no loteamento, por
atendimento em loteamento contiguo, a critério do 6rgao municipal de planejamento
admitir-se-& a transferéncia, em parte, do percentual exigido de reserva para outra
localidade dentro do perimetro urbano, em valor monetario equivalente, desde que:

a) a nova area oferecida em permuta pelo percentual de reserva publica exigido devera ser
objeto de avaliagdo pelo 6rgao municipal responsavel pela avaliagdo de imoveis no
Municipio, de forma a garantir a equivaléncia dos valores imobiliarios entre as partes.

b) admitir-se-& ainda como permuta do percentual de reserva de area publica referida neste
artigo, a oferta de construgdo de equipamentos e benfeitorias publicas, em valor
equivalente, a ser avaliado pelo 6rgao competente da Prefeitura e segundo condigbes a
serem determinadas em Termo de Compromisso firmado entre as partes.

Art. 33. O parcelamento do solo destinado exclusivamente a instalacdo de polo industrial
devera observar a dimensao igual ou superior a 1.000m? (um mil metros quadrados) para
cada lote, e atender aos seguintes requisitos:

a) minimo de 15% (quinze por cento) da area parcelavel da gleba, destinado a implantagao
de equipamentos urbanos e comunitarios e a areas verdes e de recreacgao.

b) minimo de 5% (cinco por cento) das areas enumeradas na alinea anterior, destinado a
implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 34. Para aprovagao de loteamento devera estar garantido o abastecimento de agua
por rede publica, a coleta e ¢ tratamento do esgoto sanitario, o fornecimento de energia
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elétrica por rede publica, todos atestados por meic dos Atestados de Viabilidade Tecnica,
emitidos pelos Orgaos Estaduais competentes.

Paréagrafo Unico. Caso haja inviabilidade em garantir o abastecimento de agua pelo Orgao
competente admitir-se-4 o abastecimento alternativo por meio de pogo artesiano com
vazdo compativel com a densidade demografica do empreendimento, devidamente
licenciado, atestado e aprovado pela SANEAGO.

Art. 35. Os parcelamentos de iméveis lindeiros ou divididos por rodovias, redes de
transmissdo de energia elétrica, torres de transmissao de ondas, dutos de saneamento e
assemelhados, ficam sujeitos a apresentacdo de Atestados de Viabilidade Teécnica dos
Orgaos competentes, nos quais hao de definir a sua faixa de dominio.

Paragrafo Unico. As vias a serem projetadas ao longo das faixas de dominio descritas
neste artigo deverao possuir largura minima de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagao especifica.

Art. 36. Para aprovagao de projeto de loteamento as vias publicas deverao articular-se com
a estrutura viaria adjacente oficial, existentes ou projetadas e harmonizar com a topografia
local, observando-se os seguintes requisitos urbanisticos:

I- garantia da conectividade e continuidade da estrutura vidria existente ou projetada,
através do Plano Viario da Cidade, observando-se a exigéncia de incluséo no loteamento
de vias arteriais e coletoras articuladas de acordo com diretrizes técnicas, a serem emitidas
pelo Orgao Municipal de Planejamento;

Art. 37. Em qualquer modalidade de loteamento, as vias publicas devem articular com a
estrutura viaria adjacente, existente ou projetada, e harmonizar com a topografia local.
observando-se ainda as seguintes normas:

1. A classificago das vias ficara a cargo do Orgao Municipal de Planejamento;

Il- a hierarquizagdo das vias se dara em raz&o de sua insergéo e fung@o na malha urbana
da cidade e a critério do Orgao Municipal de Planejamento;

lll. os cruzamentos entre duas vias deverdo possuir angulo reto de 90° ( noventa graus) ou
aproximar-se 0 maximo possivel deste angulo;

IV. as intersecbes de ruas formando angulos inferiores a 60° (sessenta graus), sao
admitidas, desde que, sejam previstos canteiros que facilitem o cruzamento e a visibilidade,
ou que, seja feito uma concordancia entre os alinhamentos em arco, com raio minimo de
8,00m (oito metros);
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V_. as quadras' deverado ter chanfros com catetos minimos de 5,00 (cinco metros) e
hlpotenusa minima de 6,00 (seis metros), em caso de curva podera ter raio minimo de 8,00
(oito metros);

VI. as intergeqées com 5 (cinco) ou mais vias deverdo ser dotadas de rotatéria na qual a
largura minima de caixas das vias sera de 12,00 (doze metros),

VII. o tracado do loteamento devera apresentar vias perimétricas com largura minima de
15,00 (quinze metros);

VIIl. as Vias Principais, Arteriais e Coletoras deverao ser garantidas as suas
continuidades com as mesmas larguras e denominagoes das vias;

IX. a denominagao dos logradouros publicos sera sugerida pelo loteador, observando-se
vedagdo de nomes de pessoas vivas e existentes na cidade, excegdo do inciso
antecedente;

X. para o caso dos loteamentos em éreas de especial interesse social ou regularizagédo de
loteamentos ilegais, irregulares ou clandestinos, a rede viaria resultara da aplicagao de lei
municipal especifica para regularizagéo fundiaria e urbanistica, nos termos do Programa
de Regularizagao Fundiaria previsto nas Leis Federais n° 10.257, de 2001 e n° 11.977,
de 2009 e no Plano Diretor;

Xl. a abertura de vias em terrenos alagadigos sujeitos a inundagao, excepcionalmente,
serd permitida no caso em que ndo houver outra alternativa técnica, condicionada a
execugdo prévia de obras de aterramento e drenagem necessarias, conforme projeto
aprovado e licenga expedidos pelos Orgaos Municipais competentes.

XIl. para as éareas lindeiras ou cortadas por rodovias o loteador devera apresentar
documento expedido pelo Orgao competente e com atribuigao sobre a via, aprovando os
acessos a rodovia.

XIIl. quando o loteamento for limitrofe a rodovia ou anel viario devera ser projetada uma
via paralela com largura minima de 15,00 (quinze metros), a qual devera ser submetida a
analise técnica prévia do 6rgao com atribui¢ao sobre a rodovia, condicionada a aprovagao
do loteamento.

§ 1°. E vedada instalagao de atividades comerciais nas faixas marginais as rodovias com
acessos pelas mesmas, exceto nas vias paralelas;

§ 2°. As atividades existentes com acessos diretos pelas rodovias terdo direito a
permanéncia, vedada qualquer ampliagdo ou modificagdo que venha a expandir as
atividades, exceto as que tenham por fim a adaptagéo e adequagao ao sistema viario.
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XIV. A via de acesso a regido de extragdo de minérios devera ser conservada, implantada,
adequada nos termos das exigéncias das rodovias.

Art. 38. Para aprovagado dos novos loteamentos para fins urbanos devera ser exigido a
implantagéo de estruturas de reten¢do e/ou detengao e infiltragéo, observados parametros
ambientais desta Lei e legislagdo federal e estadual pertinente, de modo a garantir a
condigdo sustentavel de descarga pluvial da respetiva area.

§1°. Para aprovagdo de projetos de desmembrarnento;, ren"_uembramentos e
remanejamentes fica condicionada a previsde de instalagdo de caixas de infiltragéo.

§ 2°. Os Projetos de Arquitetura de Ampliagdo ou Reforma de edificagbes existentes
deverdo prever a instalagdo de caixas de infiltracao.

Art. 39. Sera obrigatéria a implantagdo da infraestrutura basica do loteamento,
compreendendo os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, abertura e
pavimentagdo de vias e logradouros publicos, guias e sarjetas, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica.

Art. 40. A critério do Orgao Municipal de Planejamento é permitida a construg@o habitagao
coletiva e a instalagéo de atividades econdmicas, junto as vias Arteriais e Coletoras, cuja
definicdo dos parédmetros urbanisticos e critérios técnicos serdo objeto de regulamentacao
prépria, por ato do Chefe do Poder Executivo, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados da data de publicagao desta Lei.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagao do disposto neste artigo, os lotes deveréo ter
area minima de 1.500,00 m* (um mil e quinhentos metros quadrados), vinculada a
apresentacdo de Atestados de Viabilidade Técnica dos orgdos e/ou concessiondrias dos
servigos publicos de energia e saneamento, assim como, condicionada ao desenvolvimento
do Estudo de Impacto de Vizinhanga ~ EIV, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 41. A construgdo das calcadas ficara a cargo do proprietario do terreno e devera ser
adequada para atender o fluxo de pedestre, em especial os portadores de limitagbes
locomotoras, segundo normas estabelecidas pelo Orgdo Municipal competente, sem
prejuizo da legislagéo federal pertinente.

Art. 42. O parcelamento do solo situado no perimetro urbano, admitindo-se fechamento
parcial com controle de acesso sera objeto de lei especifica.

Subsecao |.

Do Parcelamento do Solo Para fins Urbanos de Imével Rural situado na Zona Rural.
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Art. 43. O parcelamento do solo de imoével rural situado na zona rural reger-se-a pela
Legislagdo Federal: Lei n°® 6.766, de 20 de dezembro de 1979, especificamente o art. 53;
Decreto — Lei n°® 58, de 10 de dezembro de 1937 - art 1°, Decreto n° 59,428, de 27 de
outubro de 1966 — art. 96; Lei 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade; a Lei Federal n°
12.651, de 2012, Legislagdo Estadual pertinente; pelo Plano Diretor do Municipio de
Itaberal o qual abrange a totalidade do territério, pelas disposigdes de que trata a presente
Lei e pelas diretrizes a serem emitidas pelos Orgaos Municipais de Planejamento e do Meio
Ambiente, este, para o fim de incorporar o enfoque ambiental de planejamento rural de
modo a compatibilizar com as normas agrarias, ambientais as contidas no Plano Diretor.

Art. 44. E vedado o parcelamento de imével rural, independentemente de sua localizagao.
com fungéo rural de exploragéo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial, em
areas de dimens&o inferior a constitutiva do moédulo de propriedade rural.

Art. 45. Os projetos de parcelamentos rurais, destinados & urbanizagéo, industrializagao e
formagéo de sitios de recreio, sao passiveis de aprovagao pelo Municipio, desde que, o
imoével objeto do parcelamento encontre-se dentro de uma das seguintes condicionantes:

|- Descaracterizado de sua fungdo de propriedade rural;

1l- incluido na Zona de Expanséao urbana;

llI- incluido em planos de urbanizagéo;

IV- declarada a area como Zona de Turismo ou Estancia Balnearia;

V- perdido suas caracteristicas produtivas tornando antieconémico seu aproveitamento.

Paragrafo Unico. A comprovagdo da perda das caracteristicas produtivas ficara a cargo
do proprietario, mediante apresentagao de Laudo Técnico Circunstanciado, assinado por
técnico habilitado, cabendo ao INCRA sua verificagéo, através de prévia audiéncia.

Art. 46. O parcelamento do solo de imével rural para fins urbanos deve ser precedido de lei
municipal que o inclua em zona urbana ou de expanséo urbana do Municipio e a averbagao
de alteragéo de destinagao do imovel, de rural para urbano, com apresentagao de certidao
expedida pelo INCRA.

Paragrafo Unico. A alteracdo do uso do solo rural para fins urbanos, somente ocorrera
ap6s manifestagéo prévia do INCRA e analise técnica e juridica do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano e dos Orgaos Municipais competentes, observando-se as normas
contidas no Plano Diretor, e, mediante lei municipal.

Art. 47. Para implantagao da modalidade de loteamento, para fins urbanos, de imovel rural,
com vistas & formacgdo de nucleos urbanos, ou a formagao de sitios de recreio, ou a
industrializac&o, deverao ser observados os seguintes requisitos técnicos:

PREFEITURA Dk |TABER
www.ita beral,go.gov.br

Praca Balduino da 5iva Caiday, sfn, Cen
Fone/Fax: (62)3375-2996

tro, itaberal - Golas - CEP 76630-000

15

& WL



PREFEITURA DE ”

iT BER |

JUNTOS,VAMOS FAZER MAIS!

I. garantia de articulagdo e continuidade do sistema viario principal, implantado ou
projetado, observando-se diretrizes técnicas emitidas pelos Orgaos Municipais
competentes;

Il. a possibilidade de autorizagdo de parcelamento rural, pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, ouvido a Secretaria Municipal do Meio Ambiente, € condicionada a
apresentacédo prévia de laudo Técnico atestando a perda das caracteristicas produtivas
rurais;

Ill. os lotes terdo area minima indivisivel de 5.000,00m? (cince mil metros quadrados),

IV. para autorizagdo do loteamento devera estar garantido o fornecimento de energia
elétrica por rede publica, apresentar solugdes de tratamento do esgoto sanitario e garantia
de sistema alternativo de abastecimento de agua, nos termos da legislagéo estadual;

V. observancia quanto as proporcionalidades e finalidades das reservas de areas publicas:

a). minimo de 15% (quinze por cento) da area parcelavel da gleba, destinado ao sistema
viario;

b). minimo de 10% (dez por cento) da area parceldvel da gleba, destinada as areas verdes
e de recreagao,

c) minimo de 10% (dez por cento) da area parceldvel da gleba, destinadas aos fins
especificos de utilidade publica e outras atividades de interesse coletivo.

VI. o parcelamento de imével rural devera ser aprovado pelo Municipio e registrado no
Cartério de Registro de Iméveis, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de publicagdo do Decreto de Aprovagao, sob pena de caducidade.

VII. a atualizagao do cadastro junto ao Orgao Federal competente é de responsabilidade do
loteador.

Art. 48. O parcelamento do solo de imével rural, para fins urbanos, localizado na zona
rural, com vistas a urbanizagao, industrializagéo e formagéo de sitios de recreio, sujeitar-
se-a aos seguintes critérios:

I. fica desobrigado da exigéncia de contiguidade a parcelamento implantado e consolidado,

Il. o acesso viario com largura minima de 15,00m (quinze metros) em boas condigbes de
trafegabilidade, integrado ao sistema viario, existente ou projetado;

ll. a Via Perimétrica visando a delimitacdo das areas de preservagao ambiental e
permanente, devera possuir largura minima de 15,00m (quinze metros)
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IV. as Vias Coletoras deverdo ter faixa de dominio de 1500m (quinze metros)
compreendendo uma faixa de rolamento de 9,00m (nove metros) e circulagao de pedestres
de 3,00m (trés metros) de cada lado, admitindo-se extensdo maxima de 1.000,00m (mil
metros) e declividade maxima de 10% (dez por cento);

V. as Vias Locais promovem a distribui¢do do trafego local e propiciam acesso imediato
aos lotes e deverdo ter faixa de dominio de 13,00m (treze metros), compreendendo uma
faixa de rolamento de 7,00m (sete metros) e circulagdo de pedestres de 3,00m (trés
metros) de cada lado, admitindo-se extensao maxima de 1.000,00m (mil metros),
declividade méxima de 13% (treze por cento) e minima de 2% (dois por cento);

V1. as unidades imobiliarias, oriundas da area parcelavel, nao poderao ultrapassar o limite
méaximo de ocupacéo de 10% (dez por cento) de sua area total, sendo permitida uma unica
unidade familiar.

Art. 49. Os parametros urbanisticos admitidos aos parcelamentos destinados a
implantagdo de sitios de recreios na zona rural, no que se refere a altura maxima edificada
é de 2 ( dois) pavimentos, com afastamentos frontal de 5,00m (cinco metros), laterais de
2,00m (dois metros) e de fundo de 2,00m (dois metros).

Art. 50. As unidades imobilidrias originadas de implantagdo de sitios de recreio nao
poderéo ser desmembradas.

§1°. A indivisibilidade das unidades imobiliarias devera constar de clausula expressa em
documentos de transferéncia da posse ou dominio da propriedade.

§ 2°. O loteador fica obrigado a entregar o contrato padrao juntamente com as pecas
técnicas e documentos exigidos para a aprovagao do empreendimento, condigao
necesséria a aprovagao pelo Municipio e registro imobiliario.

Art. 51. Em qualquer das modalidades de loteamento rural & obrigatéria a reserva de no
minimo 35% (trinta e cinco por centc) do total do imével, excetuadas as areas de
preservagdo permanente e de reserva legal, destinado as areas publicas de sistema viario,
equipamentos comunitarios e areas verdes e de recreacgao, garantindo-se o percentual
minimo de 15% (quinze por cento) para equipamentos comunitarios e areas verdes.

Art. 52. Fica permitido o fechamento parcial do loteamento em sitios de recreio, sob
outorga de Permissao de Uso de Bens Publicos, com controle de acesso, nos termos desta
lei, desde que, atendidas as seguintes disposi¢des urbanisticas:

. todo o sistema viario de acesso ao nucleo fechado devera ter seu tragado estruturado,
vedada a impermeabilizagao;
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Il. a drea objeto de fechamento devera ter acesso de entrada e saida, com guarita de
controle;

11l. no ntcleo fechado admite-se, tdo somente, o uso residencial como unidade familiar.

IV. as areas publicas municipais deverdo localizarem-se externamente ao nucleio
residencial e receber fechamento com alambrado e ou gradil;

3

alambrados ou gradis,
auna silvestre.

v

V. as areas de preservagdo permanente poderao ser fechadas co
desde gue nao sgj i tos | iti

e H
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-
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Secdo IV.
Do Desmembramento.

Art. 53. Para efeitos de aplicacdo desta Lei, considera-se desmembramento a subdivisao
de glebas em lotes destinados & edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes.

Paragrafo Unico. Nenhum desmembramento sera permitido quando resultar em lotes com
frente para a via publica inferior as definidas nesta Lei.

Art. 54. No desmembramento de glebas com area entre 10.000m? (dez mil metros
quadrados) e 25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados) deverdo ser destinados 10%
(dez por cento) do total da area para area institucional e, acima de e 25.000m* (vinte e
cinco mil metros quadrados), deverao ser destinados 5% (cinco por cento) para area
institucional e 5% (cinco por cento) do total da area para area verde.

§ 1°. N&o se aplica a exigéncia de destinagao prevista no caput as glebas com area igual
ou inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§ 2°. No caso de desmembramento de glebas com area entre 5.000m? (cinco mil metros
quadrados e 10.000m? (dez mil metros quadrados) fica permitido ao proprietario do imovel,
objeto do desmembramento, exercer a conversdo do percentual de 10% (dez por cento)
destinado as dreas institucionais em pagamento em espécie, cujos valores serao
calculados de acordo com a Planta de Valores Imobiliarios, com atualizagdes monetarias
pela Secretaria Municipal de Finangas.

§ 3°. A conversdo de que trata o paragrafo antecedente devera materializar-se mediante
escritura publica de doagédo de outro imével, desde que, equivalente ao percentual exigido
e em local indicado pela Secretaria Municipal de Planejamento, observando-se a
deficiéncia do atendimento de areas institucionais.
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Art. 55. Os lotes resultantes do desmembramento ndo poderao ter area inferior a 220,00m?
(duzentos e vinte metros quadrados) e frente para a via publica inferior a 10,00m (dez
metros).

§ 1°. Excetuam-se das exigéncias do caput os desmembramentos de lotes em zonas
especiais de interesse social, que neste caso poderdo, ter area minima de 200,00m?
(duzentos metros quadrados) com testada de até 09m (nove metros);

§ 2°. Excetuam-se das exigéncias do caput os desmembramentos de lotes remanescentes
da Vila Leonor, Centro, Parte Histérica, com edificagdes ha mais de 20 (vinte) anos, e as
ocupagdes ilegais ou irregulares por familias de baixa renda que seréo regularizadas por lei
especifica de regularizagéo fundiaria e urbanistica.

Art. 56. Para aprovagéo de Projeto de Desmembramento, o interessado devera apresentar
requerimento ao Orgdo Municipal de Planejamento acompanhado com 0s seguintes
documentos:

|. RG e CPF do proprietario do imovel,

Il. Certidio atualizada da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

lll. Numero da inscricdo cadastral do imovel;

IV. Projeto de Desmembramento contendo:

a) indicagéo das vias existentes no entorno do imével;

b) areas, testadas minimas e dimensoes lineares e angulares,

d) indicagéo das edificagdes existentes no imovel;

e) indicagdo das situagdes do desenho urbano atual, do desmembramento proposto & da
situagdo apdés o desmembramento, ja inserido no entorno, em escalas previamente
definidas pelo Orgao Municipal de Planejamento.

V. Memorial Descritvo do imével a ser desmembrado, contendo a descricao das
dimensdes, areas, limites e confrontagbes:

VI. copia autenticada do estatuto social com prova de representagao legal, quando se tratar
de pessoa juridica;

VIl. comprovante de quitagdo das taxas municipais decorrentes do processo de aprovagao
do desmembramento;

PREFEITURA
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VIII. certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais referentes ao imovel,
objeto do desmembramento.

Art. 57. Na ocorréncia de desmembramento de imével edificado, para cada parte resultante
do desmembramento, deverao ser observados o coeficiente de aproveitamento, a taxa de
ocupagao e os recuos previstos legalmente.

Segado V.

Do Remembramento.

Art. 58. Para efeitos de aplicagdo desta Lei, remembramento € a jungéo de glebas, areas,
quadras, chacaras ou lotes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias de circulagao e logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes a fim de constituir um Unico
lote, 4rea ou gleba.

Art. 59. Para aprovacgao de Projeto de Remembramento, o interessado devera apresentar
requerimento ao Orgao Municipal de Planejamento, contendo:

I. RG e CPF do proprietario dos imoéveis;

Il. Certiddo atualizada da matricula dos imoveis, expedidas pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

lll. Numero das inscrigées cadastrais dos imoveis;

IV. Projeto de Remembramento contendo:

a). indicacdo das vias existentes no entorno dos imoveis

b) areas, testadas minimas e dimensoes lineares e angulares;

d). indicagao das edificagoes existentes nos imoveis;

e). indicagdo das situagdes do desenho uroano atual, do remembramento proposto e da
situagéo apos o remembramento, ja inserido no entorno, em escalas previamente definidas
pelo Orgao Municipal de Planejamento.

V. Memorial Descritivo do imével a ser remembrado, contendo a descricao das dimensoes,
areas, limites e confrontagdes;

VI. cépia autenticada do estatuto social com prova de representacao legal, quando se tratar
de pessoa juridica;
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VIIl. comprovante de quitacao das taxas municipais decorrentes do processo de aprovagao
do remembramento;

VIIL. c_:ertidbes negativas de tributos federais, estaduais e municipais referentes aos
imoveis, objeto do remembramento.

Art. 60. bQu_ando o imoével remembrado possuir frente para 2 (duas) vias, considerar-se-a
frente principal pela via de caixa maior, e, quando voltado para 2 (duas) vias com caixa da
mesma largura, a frente principal sera definida em observancia da hierarquizagao viaria.

Secdo VI.
Do Remanejamento

Art. 61. Considera-se remanejamento a intervencdo espacial constituida do
remembramento e desmembramento simultdneo de lotes, integrantes de parcelamento
aprovado, sem alteragao do sistema viario, dos espagos livres de usos publicos ou das
areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, em suas proporcionalidades
minimas, nos termos desta Lei.

Art. 62. Para aprovagdo do projeto de remanejamento, o interessado devera apresentar
requerimento & Secretaria Municipal de Planejamento, acompanhado dos seguintes
documentos e pegas técnicas:

I. RG e CPF do proprietario dos imoveis;

Il. Certiddo atualizada das matriculas dos iméveis, expedidas pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

1Il. Numero das inscrigdes cadastrais dos imoveis;

IV. Projeto de Remanejamento contendo:

a). indicagao das vias existentes no entorno do imovel;

b) areas, testadas minimas e dimensbes lineares e angulares;

d). indicagao das edificagdes existentes nos imoveis;

e). indicagéo das situagdes do desenho urbano atual, do remanejamento proposto e da
situag@o apos o remanejamento, ja inserido no entorno, em escalas previamente definidas
pelo Orgao Municipal de Planejamento.

V. Memorial Descritivo do imével objetoc do remanejamento, contendo a descricdo das
dimensdes, areas, limites e confrontagoes;
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VI. copia autenticada do estatuto social com prova de representacao legal, quando se tratar
de pessoa juridica;

VIl. comprovante de quitagdo das taxas municipais decorrentes do processo de aprovagao
do remanejamento;

VIII. certiddes negativas de tributos federais, estaduais e municipais referentes ao imoével,
objeto do remanejamento.

Art. 63. Em todas as pecas técnicas e demais documentos que acompanham 0s projetos
de desmembramento, remembramento e remanejamento deverdo ser observadas as
normas e especificacdes da ABNT, e, deverdo ser assinadas por profissional habilitado e
com a devida Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT.

Segéo VIL.
Do Reparcelamento.

Art. 64. Considera-se reparcelamento a intervengéo espacial constituida pela redivisao de
parte e/ou de todo o parcelamento, aprovado e registrado, com alteragéo do sistema viario,
dos espagcos livres de uso publico ou das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios.

§1°. O reparcelamento é condicionado a aprovagdo de lei municipal de desafetagao das
areas publicas municipais e de autorizagéo, observando-se a legislagao pertinente.

§2°. E compulsério o atendimento e manutengdo do percentual de area transferida ao
Municipio decorrente do parcelamento original, excegado quando o percentual for inferior ao
exigido nesta Lei.

§3°. Aplicam-se ao reparcelamento as normas estabelecidas para o loteamento.

§4°. A aprovagdo de Projeto de Reparcelamento € condicionada a previsao de que o
adensamento proposto é compativel com o previsto no projeto original.

§5°. Para aprovacdo de Projeto Reparcelamento & exigido requerimento conjunto do
loteador e de todos os adquirentes de lotes, e, quando nenhum lote houver sido objeto de
contrato de compra e venda a requerimento do loteador ou de seu representante legal.

Art. 65. Aprovado projeto de loteamento, de desmembramento, de remembramento, de
remanejamento e de reparcelamento o interessado, devera submeté-lo ao registro
imobiliario, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicagéo do Decreto de
Aprovagao, sob pena de caducidade.
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Art. 66. Registrado o loteamento, o desmembramento, o remembramento, o
remanejamento e o reparcelamento o oficial do Cartério de Registro de Imoveis, nos
termos da Legislagao federal, comunicara por certiddo dos devidos registros a Prefeitura
para que, através de seus Orgaos competentes, tome as medidas necessarias de
atualizagbes cadastrais e fiscais decorrentes dos parcelamentos.

CAPIiTULO 1l
DOS PARAMETROS AMBIENTAIS.

Art. 67. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos hao de ser observados os requisitos
ambientais exigidos pela legislagao ambiental federal, estadual e municipal.

Art. 68. Em qualquer das modalidades de parcelamento as areas contiguas aos cursos
d'agua correntes ou dormentes, lagoas naturais ou artificiais, barragens com reservas de
4gua, numa distancia minima de 50,00m (cinquenta metros), assim como 0s raios com
didmetro minimo de 100,00m (cem metros) de nascentes e olhos d'agua, assim como as
areas cobertas por vegetagdo nativa, constituem dareas de carater non aedificandi’,
compdem a Area de Protecao Ambiental e nao estarao sujeitas a sua subdivisdo em
parcelas de lotes, de forma a constituir a parte nao parcelavel da gleba.

Art. 69. As areas integrantes de Area de Protegdo Ambiental - APA e de Area de
Preservagao Permanente - APP deverdo estar individualizadas e circundadas por via de
circulagao, a critério do Orgao Municipal de Planejamento.

Art. 70. A area de Reserva Legal existente em imével a ser parcelado, a critério do Orgao
Municipal de Planejamento e desde que sob motivagdo de interesse publico, fica o
Municipio autorizado a:

a) utilizar-se do instrumento da transformacao destas Reservas Legais em Areas Verdes
publicas;

b) promover sua relocalizagdo, em proporgao equivalente, para areas externas ao
empreendimento e,

c) aplicar o instituto juridico do Direito de Preempgao para aquisicdo de remanescentes
florestais relevantes para criagdo de areas verdes, quando extrapolar o percentual de
reserva publica, exigido nesta lei, conforme dispde a Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001

Art. 71. O tragcado urbanistico devera estar compatibilizado com a existéncia de arvores
nobres de madeira de lei, tombadas ou nao, de forma a preservar aquelas com didmetro a
partir de 20,00cm (vinte centimetros).
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Art. 72. Em conformidade com a Legislagdo Federal, Estadual e Municipal o Orgao
municipal ambiental devera exigir, em razdo das especificidades do imével, objeto de
parcelamento, um dos seguintes estudos:

I. Estudo de impacto Ambiental, com o respectivo Relatério de Impacto Ambiental (
EIA/RIMA);

Il. Plano de Gestdo Ambiental (PGA);
11l. Plano de Controle Ambiental (PCA);
IV. Relatério Ambiental Simplificado (RAS).

Art. 73. O parcelamento do solo para ser aprovado, além do atendimento das diretrizes e
normas estabelecidas nesta Lei, ha de se observar as condicionantes quanto a vedagao de
parcelamento de iméveis nas seguintes condigdes e localizagdes:

I. alagadigos e sujeitos a inundagao, e/ou com lengol freatico aflorante;

Il. considerados contaminados ou suspeitos de contaminagao por material nocivo ao meio
ambiente ou a saude publica;

Ill. sujeitos a deslizamentos de encostas, abatimento de terreno, processo erosivo ou outra
situagéo de risco;

IV. onde a poluigdo ambiental comprovadamente impeca condigbes sanitarias adequadas.

V. que integrem Unidades de Conservagao da Natureza, nos termos da Lei Federal n®
9.985, de 18 de julho de 2000;

VI. quando a implantagdo da infraestrutura basica, equipamentos comunitarios e/ou
prestagdo de servigo publico, for tecnicamente e/ou economicamente inviavel, atestado
pelos 6rgdos competentes;

VII. onde houver proibicao por forga da legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal,
VIIl. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

Art. 74. Excepcionalmente e quandc nac houver outra soluga@o técnica, as areas de
preservacao permanente e de protegdo ambiental poderao ser utilizadas para transposi¢ao
do sistema vidrio, para implantagdo e manutengao de atividades consideradas de utilidade
publica ou obras exigidas pelo Poder Publico, desde que a intervenga@o seja de baixo
impacto ambiental e que seja observada as normas desta Lei.

Art. 75. Poderao ser admitidos no percentual exigido para destinag@o de areas verdes, 0s
trechos de grotas secas ou talvegues secos, situagdes geolégicas e geomorfologicas
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atipicas, a requerimento do parcelador, desde que, demonstradas por estudos elaborados
por profissional habilitado e a critério do Org&o Municipal Ambiental.

Paragrafo Unico. Grotas ndo caracterizadas como talvegues secos serdo consideradas
como Area de Preservagao Permanente - APP.

Art. 76. Nos novos parcelamentos devera ser exigido a reserva de faixa néo edificavel ao
longo das rodovias, dutos e linhas de transmissao, de modo a garantir a saude e a
seguranga da populacdo, observadas as exigéncias dos érgdos estaduais e municipais
competentes.

Art. 77. Para efeitos de aplicagdo desta Lei, consideram-se areas verdes aquelas com
cobertura vegetal, destinada a garantir a qualidade de vida da populagéao e o lazer publico,
com fungbes sociais, ecolégicas, estéticas culturais e educativas: pragas; jardins publicos,
parques urbanos; playgrounds e espacos de convivéncia.

Art. 78. O Projeto de Parcelamento, para fins urbanos, de imével rural localizado fora do
perimetro urbano, decorrente de alteragao de uso nos termos desta Lei, devera atender as
normas e principios estabelecidos no Plano Diretor e nesta Lei, com observancia aos
ditames da Lei Federal n°® 12.651, de 2012, quanto a reserva legal e da Lei Federal n°
10.257, de 2001, que garante tratamento equanime a todo o territério do Municipio, e, ainda
atender as seguintes exigéncias:

l. garantir a gestdo dos recursos hidricos, saneamento basico, esgotamento sanitario em
processo alternativo, coleta, acondicionamento entrega dos residuos solidos e da
construg4o civil, em local determinado pelo Municipio;

Il. garantir a existéncia de areas verdes de protegdo, nos percentuais definidos nesta Lei,
com responsabilidades aos proprietarios pela conservagdo, preservagao, restauragao,
monitoramento, tutoramento das espécies de vegetagdo nativa e de suas fungdes
ecoldgicas e sociais;

Ill. manter a qualidade da agua e a bicdiversidade.

IV. garantir a implantagéo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre nos loteamentos rurais consolidados, caracterizada as
obras como de interesse social;

V. garantir que os usos nao residéncias sejam eventuais e de baixo impacto ambiental,

Art. 79. O projeto de drenagem para a gleba objeto de parcelamento do solo destinado a
loteamentos para fins urbanos, localizados no perimetro urbano, devera prever a
implantagdo de estruturas retengdo e/ou detencdo e infiltragao das aguas pluviais,
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mantendo o mais proximo possivel da vazdo de pico natural nos corpos hidricos
receptores.

CAPITULO IV.
DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 80, Compete a Prefeitura Municipal de ltaberai o licenciamento urbanistico dos
projetos de parcelamento do solo nas diversas modalidades, segundo normas e diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor e legislagdo complementar a este, em especial as normas
contidas nesta Lei, observadas as seguintes etapas de procedimentos formais técnicos,
administrativos e juridicos, que constituem fases sequenciadas e definem as atribuigcdes do
loteador e dos 6rgaos publicos responsaveis:

|- Consulta Prévia, consistindo em solicitagdo expressa do interessado na qual devera
explicitar claramente sua pretensdo quanto ao empreendimento, visando obter
manifestagdo do o6rgdo municipal competente quanto a conveniéncia ou nao do
parcelamento, ouvindo-se previamente o Conselho de Planejamento Territorial € Urbano.
que, ainda, opinara quanto a localizagdo e adequagéo as diretrizes do Plano Diretor e
normas desta Lei;

ll- Plano Urbanistico Preliminar, consistindo em duas fases distintas: a primeira, na
emissdo das diretrizes técnicas por parte do o6rgao municipal competente para
desenvolvimento do projeto urbanistico e, a segunda, na avaliagao do projeto urbanistico
apresentado pelo loteador;

- Plano Urbanistico Definitivo, consistindo na consolidagdo das diretrizes técnicas
emitidas e das demais legislagdes pertinentes sobre o tragado urbanistico proposto, este
estando tecnicamente apto a receber parecer técnico conclusivo do 6rgédo municipal
competente.

Paragrafo unico. Os procedimentos de protocolizagdo dos processos administrativos, as
documentagdes exigidas, os atos e procedimentos técnicos pertinentes, assim como 0s
prazos processuais serdo aqueles estabelecidos nesta Lei e regulamentos posteriores.
porventura necessarios.

Secgdo l.

Da Consulta Prévia.
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Art. 81. A consulta Prévia devera ser instruida com os seguintes documentos:
I. de identificagéo e comprovagao de endereco do interessado;

Il. situagao da area consultada na Planta Cadastral da Cidade, na escala de 1:20.000, com
sua delimitagdo, locagao das principais referéncias do entorno e levantamento da estrutura
fisica-territorial, ambiental e urbana existente nas proximidades como acesso viario,
existéncia de equipamentos urbanos ou comunitarios, infraestrutura implantada e os
recursos naturais existentes.

Art. 82. Apreciada a Consulta Prévia, pelo Orgao Municipal de Planejamento, com emissao
de parecer favoravel ao empreendimento, o Interessado devera apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV; a Licenga Prévia Ambiental e 0s Atestados de Viabilidade
Técnica, os quais apés manifestagéo prévia deverao ser enviados ao Orgao Municipal de
Planejamento, o qual coordenara a tramitagdo do processo junto aos demais 0Orgaos

competentes a analise técnica e juridica das demais etapas de aprovagao do projeto de
parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - A apreciagao da Consulta Prévia se dara em duas fases:

a) na primeira serd emitido um parecer pelo érgao deliberativo e se favoravel, sera
solicitado ao requerente a apresentagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e Atestados de Viabilidade Técnica,

b) na segunda fase sera apreciado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pelo Orgao
Municipal de Planejamento, que deliberara sobre a contrapartida social obrigatéria a ser
oferecida pelo loteador/empreendedor, momento em que, sera firmado termo de
compromisso onde o interessado se comprometera a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao do impacto social decorrente
da implantagdo do empreendimento, em valor equivalente ao percentual de 6 % (seis por
cento) da area parcelavel do loteamento, calculado sobre a planta de valores do Municipio.

c) O parametro utilizado para definicao do orgamento da obra ou servico sera
obrigatoriamente a tabela de pregos da AGETOP,

d) O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) ser4 apreciado pelo érgao competente quando do
pedido de expedigao de licenga ambiental, momento em que serao definidos os termos da
compensagao ambiental prevista no art. 36 da Lei Federal n° 9.985 de 18 de julho de 2000.

e) O prazo para apreciagao do requerimento em cada fase & de até 90(noventa) dias e a
validade do Parecer Técnico € de 1 (um) ano.
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Secéo ll.
Do Plano Urbanistico Preliminar.

Art. 8_3. (@] Interes;ado devera solicitar emissdo das diretrizes técnicas ao Orgao de
Planejamento Municipal, mediante requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I. Parecer Técnico emitido pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano;
Il. Duas Plantas na escala de 1.:1000 em papel comum e uma cépia em arquivo digital |

1ll. Plano Urbanistico Preliminar;

IV. Documentos comprobatérios da propriedade do imoével expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis, atualizada;

V. Certidao de Registro Imobiliario com cadeia vintenaria;

VL. Certidoes Negativas:

a). de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o iméveis;
b) de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 anos;

c) de agbes penais referentes a crimes contra o patriménio e contra a Administragao
Publica.

VII. Certidbes:

a). dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do requerente, pelo periodo de 10
anos;

b). de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 anos;
c) de agbes reais relativas ao imével objeto do parcelamento;
d). de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 anos.

VIIl. Atestados de Viabilidade Técnica, fornecidos pelos Orgaos competentes pelo
abastecimento de agua e coleta de esgoto; fornecimento de energia elétrica e servigo
publico de telefonia.

§ 1°. O requerimento de que trata o caput deste artigo devera ser instruido com os
seguintes documentos e elementos:
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a). comprovantes de identificagdo e enderego do proprietario do imével a parcelar e do
responsavel técnico;

b). comprovante de inscrigdo do autor do Projeto e do responsavel técnico no Cadastro de
Atividade Econdémica — CAE, deste Municipio, no CREA-GO ou no CAU-GO.

c). informagéo do nimero do processo administrativo, formalizado em consulta prévia, para
o devido apensamento, apés protocolado e autuado o pedido de diretrizes, formalizado
nos termos antecedentes.

§ 2°. As Plantas deverao conter os seguintes elementos:

a). divisa da &rea, com indicacdo atualizada dos proprietarios confrontantes, com as
devidas Certiddes de Registros;

b). dimensbes lineares e angulares de todos os seguimentos do perimetro da propriedade e
da gleba a ser parcelada,;

¢). curvas de nivel de metro em metro, em relagao a referéncia de nivel RN;
d). indicagéo exata da posigcao dos marcos RN e do Norte;

e). amarragdo a RN de triangulagao oficial, sistema UTM, constando, inclusive, as
coordenadas dos vértices;

f). localizagdo de cursos d'agua, bosques, matas, vegetagao nativa, fundos de vale,
nascentes, grotas secas, lagos, lagoas, terreno alagadico, areas de risco geologico,
arvores e reserva legal;

g). vias de circulagdo adjacente a todo o perimetro com locagdo exata das vias de
comunicagao e respectivos dimensionamentos;

h). edificagbes e demais elementos significativos existentes na area;

). locais de interesse histérico, antropolégico. paisagistico ou monumental porventura
existentes;

j). infraestrutura, equipamentos urbanos, servigos de utilidade ou uso publico, areas
publicas, areas verdes e de recreagao existentes num raio minimo de 1.000m ( um mil
metros).

Subsegéo .
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Da Apreciagédo do Plano Urbanistico Preliminar.

Art. 84. O Poder Executivo, de posse dos elementos enumerados no artigo antecedente,
fornecera de acordo com as diretrizes técnicas emitidas pelo Orgdo Municipal de
Planejamento e legislagdo urbanistica, as exigéncias técnicas a serem atendidas a
elaboragéo do Plano Urbanistico Definitivo:

I. Dimens&o e posicionamento das vias de transito rapido e arterial a serem implantados
no loteamento, articulado com o existente ou projetado,

Il. Definigdes e localizagbes das areas destinadas a recreacao e areas verdes, a
equipamentos urbanos e comunitarios e as arvores a serem preservadas;

Ill. Definigao dos usos, ocupagao, densidade e parametros urbanisticos;

IV. Indicagdo das faixas de terreno destinadas as redes de canalizagao e escoamento das
aguas pluviais, redes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, rede de
energia elétrica, observada a faixa de seguranca definida pelo Orgao competente, dentre
outras que se fizerem necessarias;

V. relagéo das obras de infraestrutura a serem executadas pelo interessado, os projetos
complementares a serem apresentados e as obrigagdes a serem cumpridas.

§1°. As diretrizes técnicas deverao ser expedidas no prazo de 30 (trinta) dias e vigorarao
pelo prazo de até 01(um) ano contado da data de sua expedigéao.

§2°. Sera devolvida ao interessado, uma via da planta contendo as diretrizes e as
localizagdes, nos termos dos incisos deste artigo.

Secao lll.
Do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 85. O Projeto Urbanistico Definitivo a ser apresentado pelo Interessado devera
materializar o atendimento das diretrizes técnicas expedidas pelo Orgdo Municipal de
Planejamento e encontrar-se em conformidade com as normas urbanisticas pertinentes.

Subsecdo |.
Dos Procedimentos para o Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 86. O Projeto Urbanistico Definitivo devera ser juntado aos autos do procedimento
administrativo, mediante requerimento do interessado, acompanhado de pegas técnicas e
de detalhamento das obras e servicos a executar, observando-se as seguintes condigdes
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. De:monstragao do cumprimento integral das diretrizes técnicas, mediante juntada dos
seguintes documentos, especificagdes e pecas técnicas:

a). apresentagao de memorial descritivo detalhado dos servigos de pavimentagao;

b).apresentagio da ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) dos projetos urbanistico
e de infraestruturas junto ao CREA-GO ou da RRT( Registro de Responsabilidade
Técnica) ao CAU;

c). apresentagao da ART de execugao dos servigos de engenharia junto ao CREA-GO ou
do RRT de execucdo dos servigos de arquitetura junto ao CAU;

d). apresentagéo de projeto de dosagem ou trago da mistura betuminosa a ser utilizada na
execucgao dos servigos de revestimento asfaltico;

e). apresentagao de laudo de analise dos solos a serem utilizados no subleito, reforco do
subleito, se houver, e base;

f). o material do subleito devera apresentar resisténcia minima , denominada Indice de
suporte Califérnia ISC ou CBR, de 10% (dez por cento),e, quando inferior € necessario a
execucao de uma camada de reforgo do subleito com solo de melhor suporte;

g). o material da base devera apresentar CBR minimo de 35% (trinta e cinco por cento),
h) .o grau de compactagao sera de no minimo 98% (noventa e oito por cento);

i). 0 pavimento devera apresentar regularizagao do subleito com corte ou aterro maximo de
20 (vinte) centimetros; reforco do subleito com espessura minima acabada de 10 (dez)
centimetros: base com espessura minima acabada de 13 (treze) centimetros e maxima
de 20 (vinte) centimetros e capa asfaltica com espessura minima acabada de 1,8 (um
virgula oito) centimetros para os tratamentos superficiais e 2,0 (dois) centimetros para as
pré misturas a frio ou a quente;

k). caso o revestimento asfaltico for do tipo tratamento superficial, simples, duplo ou triplo,
é obrigatéria a execugéo da capa selante.

II. Titulo de propriedade;

Ill. Projeto Urbanistico Definitivo na escala 1:1000, sendo 3 (trés) copias em papel comum,
e 1 (uma) em arquivo digital, contendo:

a). quadro informativo de 18x29cm (dezoito por vinte e nove centimetros, com enderego
completo, nome e assinatura do autor do Projeto, Registro no CREA-GO/CAU-GO, escala
do desenho, numeragao das pranchas, total das pranchas, contendo cada prancha, data,
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nome e assinatura do proprietario e espago para anotagdo do CREA-GO/CAU-GO e do
Municipio;

b). indicagéo precisa e denominagao das vias publicas com hierarquizagao viaria;
c). subdivis&o das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, areas e numeragoes;

d). indicag&o exata da disposi¢ao, forma dimensionamento, denominagao ou destinacao
das areas publicas municipais, areas verdes e de recreagao;

e). planta topografica com curvas de nivel de metro em metro e de 5 m (cinco metros) em
5m ( cinco metros), georeferenciadas com sistema de coordenadas UTM nos vértices da
gleba, indicagado das RN's;

f). perfis longitudinais e transversais de todas as vias, areas de recreagao e/ou areas
verdes e areas publicas municipais;

g). indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
das vias projetadas;

h). dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

1) indicagdo do Norte,

j). indicag@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

k). planta geral na escala de 1:1.000.

IV. Projetos Complementares de obras de infraestrutura, sendo 3 (trés) copias em papel
comum, 1(uma) copia em arquivo digital:

a) de guias e sarjetas;

b) de rede de escoamento de aguas pluviais, caixas de detengao ou retencao;
c) de rede de abastecimento de aguas ou alternativo;,

d) de rede de abastecimento de energia elétrica e de iluminagao publica;

e) de rede de esgoto sanitrio e sua destinagao;

f) arborizagao;

g). de pavimentagao.
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www.lta bera | ‘go.gDV.br Praca Baldulno da Siva Caldas, s/n, C2ntro, itaberai - Golas - CEP 76630-000
Fone/Fax: (62) 3375-2996
7 32




PREFEITURA DE ”

JUNTOS, VAMOS FAZER MAIS!

§1°. Os projetos de que trata este inciso deverdo ser elaborados de acordo com as normas
técnicas, diretrizes e exigéncias técnicas dos Orgaos Municipais competentes.

§2°. Os projetos de rede de abastecimento de agua por rede publica ou por meio
alternativo, a coleta e o tratamento do esgoto sanitario, assim como, o fornecimento de
energia elétrica por rede publica, deverdo ser atestados por meio dos Atestados de
Viabilidade Técnica, emitidos pelos Orgaos responsaveis;

V. Memorial Descritivo contendo:
a) descrigdo sucinta do parcelamento, com caracteristicas e destinagbes de uso;

b) condigdes urbanisticas do parcelamento e do entorno, as limitagoes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes além daquelas constantes da legislagao municipal;

c) listagem dos lotes e areas publicas com limites, confrontagdes, areas e planilha de
calculo;

d) indicagdo e descricdo das areas verdes e de recreag@o, areas destinadas a edificios
publicos e areas de protegao permanente;

e) enumerag@o dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica ja existente no loteamento e adjacéncias.

Art. 87. A empresa responsavel pela execugdo das obras de infraestrutura do
parcelamento devera apresentar Certiddo de Registro da Empresa no CREA-GO e
Atestado de Capacidade Técnica e ainda cumprir as seguintes exigéncias:

|. Executar as obras de infraestrutura em conformidade com os projetos, memoriais
descritivos, especificagdes, normas técnicas, prazos e condigoes,

II. Executar as obras de pavimentagdo e complementares a estas fora do periodo chuvoso
e quando a temperatura ambiente estiver inferior a 10° C.

Subsecdo Il
Da analise e Aprovagao do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 88. O Projeto Urbanistico Definitivo seréd analisado mediante parecer técnico
conclusivo da Secretaria Municipal de Planejamento e andlise juridica da Procuradoria
Geral do Municipio, respectivamente, quanto ao atendimento das exigéncias técnicas e
observancia da legislagdo urbanistica, antecedendo obrigatoriamente os atos
administrativos de aprovacao pelo Chefe do Poder Executivo.
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Art. 89. Constatado, a qualquer tempo, divergéncia das medidas e confrontagdes da area a
ser parcelada com a dimensao da area registrada, o parcelador fica obrigado a tomar as
prov_idéncias relativas as adequagbes de demarcagédo nos termos da Lei, condicdo para
conlpnl_.;idade do procedimento de aprovagao, retornando-o a fase do Plano Urbanistico
preliminar.

Ar't._90. E vedado implantar o parcelamento em desacordo com o Projeto aprovado,
sujeitando o parcelador as penalidades cabiveis administrativas e penais.

Paragrafo Unico, Qualguer modificagao gue venha ocorrer na implantagao do loteamento
sujeitar-se-a o parcelador a solicitagdo de reanalise técnica e juridica, com paralizagao das
obras, até a concluso do procedimento pelos Orgaos Municipais competentes.

Subsegao IV.
Do Licenciamento Urbanistico.

Art. 91. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar a
intengdo de alienar qualquer das unidades autdnomas do Loteamento, por meio de
instrumento publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo de sinal ou outro
documento, sem estar o loteamento devidamente licenciado pelo Municipio e registrado no
Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 92. Para licenciamento do Projeto Urbanistico Definitivo do Loteamento, desde que,
satisfeitas as exigéncias descritas nesta Lei e 0 mesmo estando tecnicamente autorizado. o
interessado apresentara ao 6rgao municipal de planejamento o Cronograma de Execugao
dos Projetos e assinara um Termo de Compromisso, no qual listar-se-a as seguintes
obrigagdes e responsabilidades:

I- executar, as proprias custas, no prazo de 2 (dois) anos, permitida a prorrogagao por igual
periodo, a abertura das vias publicas € pragas, com oS respectivos marcos de alinhamento
e nivelamento de acordo com os padrdes da Prefeitura, assim como, no minimo, a abertura
de vias e logradouros publicos, a implantacao das guias e sarjetas, da rede de escoamento
de aguas pluviais, a rede de abastecimento de agua, a rede de abastecimento de energia
elétrica e iluminagdo publica, a rede de abastecimento esgotamento sanitario e suas
destinagbes, a arborizagdo de vias publicas, a pavimentacdo do tipo CBUQ (concreto
betuminoso usinado quente) e/ou TSD(Tratamento Superficial Duplo), nos termos desta lei,

Il- enumerar no Termo de Compromisso as obras, aqui descritas, com os respectivos
orgamentos;

lll- executar as obras de acordo com as normas e padroes técnicos estabelecidos pelos
respectivos 6rgdos competentes;
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V- se comprometer a escriturar no respectivo Cartério de Regi i

; et egistro de Imdveis, em nome da
Pr'eft_eltura Municipal de Itaberai e sem direito a qualquer indenizagao, todas as Areas
Publicas que passarao a integrar o patriménio do Municipio.

Paragrafo Gnico. A juizo do 6rgdo municipal competente, a Prefeitura podera permitir a
execugdo do Loteamento em etapas, desde que faca constar complementarmente no
Termo de Compromisso 0 que se segue:

a) daﬁnigao do cronograma de implantagdo das obras de cada etapa, com ©
estabelecimento do prazo final de implantagao das obras de todo o empreendimento;

b) garantia aos adquirentes, do pleno uso € gozo dos equipamentos a serem implantados.

c) a implantagdo do loteamento em etapas ndo gera direito a homologagao parcial do
loteamento.

d). fica liberada a venda e ocupagao do loteamento, conforme etapas de implantagao.
Subsegédo V.
Da Documentacéo.

Art. 93. A documentagao referente ac projeto apto a receber licenciamento constituir-se-a

de:
I- titulo de propriedade, certidao de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais,

todos relativos ao imovel a ser loteado;
II- licenga Ambiental Prévia emitida pelo 6rgao ambiental competente,

ll- modelo de contrato de compromisso de compra e venda que sera depositado no
Cartério de Registro de Imoveis, com a descricao da infraestrutura exigida, prazo de
conclusio de servigos, bem como a denominagéo do empreendimento;

IV- memorial descritivo das areas e lotes do empreendimento;
V- discriminagéo dos bens ofereciaos em garantia da execugao da infraestrutura urbana.
VI- Termo de Compromisso assinado pelas partes, nos termos estabelecidos por esta lei,

VII- comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;
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VIIl- uma via das Diretrizes Técnicas emitidas pelo 6rgao municipal de planejamento.

Art. 94. Para o licenciamento final dos projetos, estes deverdo conter os seguintes
elementos e entregues em copias de papel comum e um arquivo digital:

I- planta urbanistica geral do loteamento, na escala de 1:1000, em 2 (duas) copias
assinadas pelo proprietario e profissional habilitado e uma cépia digital em CD, com:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo dos talvegues;

b) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais Universal
Transverse Mercator — UTM;

c) divisdo das quadras, com as respectivas dimensdes, areas e numeracgoes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de curvas,
pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais (escala 1:1000) e transversais (escala 1:100) de todas as vias oficiais
de circulagao, em 4 (quatro) vias de copias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos minimos
regulamentados na Lei de Parcelamento do Solo e nesta Lei;

g) indicagdo do ponto de intersegdo de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias
projetadas;

h) faixas de dominio, servidées e outras restrigdes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual ou federal;

i) indicagéo em planta, com definigao de limites e dimensdes das areas que passarao ao
dominio do Municipio;

j) indicagdo, no quadro de areas, da area e quantitativo total dos lotes e areas, do sistema
viario, bem como das areas institucionais;

k) os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em escala
1:1000 e vertical em escala 1:100;
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) os perfis longitudinais das vias, constando cotas longitudinais, por categoria de via;
m) planilha de caminhamento dos talvegues;

n) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagao do projeto;
ll- Projetos Complementares:

a) de guias e sarjetas;

b) de rede de escoamento de aguas pluviais;

c) de rede de abastecimento de agua,

d) de rede de abastecimento de energia elétrica e iluminagao publica;

e) de rede de esgotos sanitarios e suas destinagoes;

f) de arborizagao,

g) de pavimentagao;

h) de sinalizag&o viaria horizontal e vertical,

§ 1° Os projetos de que trata este inciso serdo elaborados de acordo com as normas
pertinentes editadas e aprovados pelos Orgéos competentes.

§ 2° Para o sistema de esgoto sanitario, podera ser apresentado projeto de sistema
alternativo, desde que aprovado pelo Orgao competente.

§ 3° Devera constar do Termo de Compromisso, O prazo maximo para repasse ao
Municipio de todos os projetos complementares, com a devida aprovagao pelos 6rgaos e
concessionarias dos servigos publicos.

IIl- Memorial Descritivo contendo obrigatoriamente o seguinte e nesta ordem:
a) descrigao sucinta do parcelamento, com caracteristicas e destinagéo de uso;

b)condigdes urbanisticas do parcelamento e do entorno, as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes além daquelas constantes da legislagao municipal;

c) listagem dos lotes e areas publicas com limites, confrontagbes, areas e planilha de
célculo;
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d) in.dic_ac;ao e t_:lescriq.ao das areas publicas de recreacdo, areas verdes, areas destinadas
a edificios publicos e Areas de Prote¢ao Permanente, assim como as aquelas destinadas
ao sistema viario;

e)‘ ‘enumerat;ao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica j& existentes no loteamento e adjacéncias;

Paragrafo Gnico. Nesta etapa, o loteador devera apresentar a Prefeitura as Certidées e
Atestados de Viabilidade técnica, emitidos pelos Orgaos competentes.

Art. 95. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legaimente habilitado para o projeto e com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidades Técnicas ARTs/RRTs para cada etapa dos
projetos.

Art. 96. O Poder Publico, apés andlise pelos érgéos competentes, baixara Decreto de
Licenciamento Urbanistico e expedira Alvara de Licenga para execugdo dos servigos e
obras de infraestrutura urbana exigida.

Art. 97. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos e
demais documentos apresentados pelo empreendedor s@o aceitos como verdadeiros, nao
cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base
nesses documentos apresentados.

Paragrafo unico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado ou caso
esteja em desacordo com a copia original aprovada, este perdera imediatamente sua
validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

Art. 98. Deverdo constar do contrato padrao de compra e venda licenciado pelo Poder
Publico e arquivado no Cartério de Registro de Imoveis, além das indicagbes exigidas pelo
artigo 26 das leis federais n°s 6.766/79 e 9.785/99, a definigdo do tipo de loteamento, 0
zoneamento de uso e ocupagao do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupagao,
os recuos, as servidoes, as areas nao edificaveis, as restricoes de anexagao ou subdivisao,
o licenciamento ambiental, a existéncia de garantias reais, o cronograma fisico das obras e
servigos a executar e a denominagao do empreendimento.

CAPITULO V.
DAS GARANTIAS E PRAZOS.

. . PREFEITURA DE ITABERA!
www.itaberai.go.gov.br praga Balduino da S iva Calds, 3/n, Centro, taberai - Goias - CEP 76630-000
Fone/Fax: (62) 3375-2996

38




PREFEITURA DE

IT BER |

JUNTOS VAMOS FAZER MAIS!

Art. 99. Para a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos para
qualquer das modalidades de parcelamento previstos nesta Lei, o interessado constituira
caugdo, mediante escritura publica, antes da expedi¢ao do Licenciamento Urbanistico, com
valor equivalente ao custo das obras e servigos a serem executados, em conformidade
com o estabelecido no Termo de Compromisso através de uma das seguintes garantias:

I- carta de fianga bancaria ou pessoal
Il- caugdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei),

ll- depésito pecunidrio em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio;

IV- caugao real mediante hipoteca de iméveis situados no Municipio, desde que livres de
quaisquer dnus, imoveis estes que deverao ser avaliados pela Prefeitura Municipal.

§ 1° A caugdo devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartorio
de Registro de Iméveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficardo as expensas do empreendedor.

§ 2° Quando os imoveis caucionados forem localizados em area fora do empreendimento
deverdo ser apresentados os respectivos documentos e 0s registros devidamente
averbados e atualizados, devendo ser procedida a devida avaliagao pelo orgao competente
do Municipio.

§ 3° N&o serdo aceitas como caugao, pelo Poder Publico, as areas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de Preservacao
Permanente e as de uso restrito, nos termos da legislagao ambiental.

Art. 100. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execugao da infraestrutura de 2 (dois)
anos prorrogaveis por, no maximo, mais 02 (dois) anos.

§ 1° A prorrogag#o sera concedida, a critério do Poder Publico, apenas a empreendedores
que nao estiverem com outros empreendimentos em situagao irregular junto ao Poder
Publico.

§ 2° Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, o Municipio utilizara
do valor caucionado para fazer face a execucado das obras de infraestrutura.
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Art. 101. Decorrido o prazo previsto nesta lei, sem que tenha ocorrido a execugéo, no todo
ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficara ele,
ainda:

I- sujeito as penalidades e multas previstas neste diploma legal, e

Il- impedido de obter a aprovagéo de diretrizes e de novos empreendimentos imobiliarios
que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte.

Art. 102. Com a concordancia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida, na
proporgao da execugdo das obras e servigos, caracterizando seu descaucionamento
parcial.

§ 1° Somente ap6s a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder Publico podera liberar
as garantias estabelecidas.

§ 2° Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servicos de cada etapa
devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO VI.
DAS INFRAGOES E SANGOES.

Art. 103. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das sangoes
previstas na legislagao federal civil e ambiental pertinente e em vigor, a aplicag@o pelo
Orgao Municipal competente, das seguintes penalidades administrativas:

I- adverténcia, que consiste na notificacado escrita da irregularidade constatada pela
autoridade fiscal,

Il- embargo, que determina a paralisagdo imediata das obras de infraestrutura e do
complexo do empreendimento;

ll- intervengdo, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico Municipal na
execugao das obras de infraestrutura do loteamento;

IV- interdigdo, que determina a proibicao do uso e da ocupacgao de parte ou da totalidade
da area objeto do loteamento;

V- multa, na forma de penalidade pecuniaria, nos termos desta lei, sem prejuizo da
aplicagdo de outras penalidades por inobservancia da legislagao federal ou de preceitos
regulamentares pertinentes;
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VI- penalidade e multa na forma pecuniaria, conforme Legislacéo Federal, em especial: Lei
n° 6.766, de 20/12/1979; Lei n°® 9.605, de 12/02/1998 e Lei n® 9.785, de 1.999, bem como
outras que vierem complementa-las ou sucedé-las;

VII- cassagéo do alvara de licenga urbanistica;

VIII- revogagado do Termo de Permiss&o de Uso;

IX- revogagao do Decreto de aprovacgéo do loteamento.

§ 1° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do embargo, da

intervencéo, da interdigdo, da revogagao do Termo de Concessao de Uso ou da cassagao
do alvara de licenga urbanistica do loteamento.

§ 2° Todas as sangbes serdo comunicadas ao infrator ou ao seu representante legal,
mediante notificagéo oficial do Orgao Municipal competente.

§ 3° E assegurado aos infratores o contraditério e a ampla defesa, com os meios e
recursos inerentes ao processo administrativo.

Secdo 1
Da Adverténcia

Art. 104. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida de
imediato e for de pequena gravidade, nos seguintes casos
I- descumprimento de prazos administrativos;

Il - descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugao e dos materiais
aplicados; e

1l - ndo atendimento a fiscalizagao.
§ 1° A pena de adverténcia sera aplicada por escrito.

§ 2° A reincidéncia na conduta acarretara a aplicag@o de pena de embargo e multa, nos
termos da legislagao federal.

Secdo 11
Do Embargo
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Art. 105. A execugdo do empreendimento que nao estiver em conformidade com os
projetos aprovados acarretara o embargo do empreendimento pelo Orgdo Municipal
competente, que consiste na suspensao temporaria, total ou parcial, da obra de
infraestrutura ou do complexo do empreendimento.

Art. 106. O embargo sera expedido, quando:

I- o agente publico constatar irregularidade no objeto do parcelamento
Il- as exigéncias e solicitagdes advindas da fiscalizagdo municipal nao forem atendidas.

Ill- descumprimento das especificagdes técnicas do projeto urbanistico, da execugéo do
loteamento e do complexo do empreendimento e dos materiais aplicados

Paragrafo anico. A aplicagdo do embargo nao exime as outras sangdes legais cabiveis.

Art. 107. O embargo podera ser levantado somente com a regularizagdo do
empreendimento.

Art. 108. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no prazo
solicitado, implicara em muita e paralisacao da obra ou servigo.

Art. 109. Em caso de intervengdo em obra embargada, o custo da regularizagéo sera
efetuado a expensas dos adquirentes, sem prejuizo da agdo regressiva contra o
empreendedor.

Secidio IIT
Da Intervencéao
Art. 110. O Poder Publico fara intervengao no empreendimento sempre que constatar
|- paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos
ll- que o empreendedor estiver executando o loteamento em desacordo com o projeto
aprovado ou em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade com laudo
técnico expedido pela autoridade licenciadora.
§ 1° A autoridade licenciadora notificara o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta)

dias e nas condigdes fixadas, regularize a situagdo, sem prejuizo da aplicagao das devidas
sangdes administrativas.
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§ 1° As quantias auferidas com a alienagdo dos lotes e unidades autbnomas ou ainda com
a execugdo das garantias deverdo ser depositadas em conta poupancga, nos termos dos
dispositivos desta lei.

§ 2° A execugdo da infraestrutura sera iniciada apés prévio processo licitatorio, que podera
ocorrer em etapas, desde que os valores depositados sejam suficientes.

Art. 116. Durante a intervengdo, o empreendedor podera acompanhar todos os atos do
interventor, bem como examinar livros, contas e contratos.

Art. 117. O interventor prestara contas de sua gestdo, mensalmente, a autoridade
licenciadora e a comissdo de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestao ser
pautada pelos mesmos padrdes de moralidade e probidade que orientam a atuagao dos
agentes publicos.

Paragrafo Gnico. O interventor equiparar-se-a a servidor publico, no que concerne a seus
deveres e responsabilidades.

Art. 118. A autoridade licenciadora determinara o fim da intervengdo quando o
parcelamento estiver em conformidade com o projeto e com os prazos fixados no
cronograma fisico, desde que, seja verificada a capacidade técnica e financeira do
empreendedor para reassumir a implantacao do loteamento.

§ 1° Firmada a decisao que encerra a intervengao, a autoridade licenciadora requerera,
imediatamente, o cancelamento da averbagéo realizada.

§ 2° Encerrada a intervengéo, o empreendedor assumira novamente a responsabilidade
pela execugdo das obras de infraestrutura e do complexo do empreendimento, a ele
competindo:

I- requerer a autoridade judicial autorizagao para o levantamento do saldo das prestagoes
depositadas, com 0s respectivos acréscimos;

II- notificar os adquirentes dos lotes, pelo Registro de Imdveis, para que passem a pagar
diretamente a ele as prestagdes restantes, a partir da data em que forem efetivamente
notificados.

Art. 119. A intervengao nao obstara a aplicagéo das devidas sangoes penais ou de outras
que se impuserem na forma da legislagao em vigor, bem como a responsabilizagao na
esfera civil.
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Secio IV
Da Interdigdo

Art. 120. Sera aplicada pena de interdigdo quando for constatado risco a vida, proibindo-se
0 uso e a ocupagao de parte ou da totalidade da area loteada.

Art. 121. A interdicdo podera ser suspensa somente com a regularizagao da situagao a que
deu causa.

Art. 122. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo, no prazo
solicitado, implicara em multa e cassagéo do alvara de licenga.

Se¢do V
Da Multa

Art. 123. Sera aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de
acordo com a gravidade da infragao e conforme a legislagao federal, especificamente, nos
seguintes casos:

I- quando o Poder Publico e as concessionarias de servigos publicos, devidamente
identificados, forem impedidos de acessar o empreendimento;

Il- quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte, obras de infraestrutura de
sua responsabilidade;

lll- nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia, embargo, interdicao e
intervengao.

Art. 124. A pena de multa podera ser aplicada concomitante as outras sangdes previstas
nesta lei.

Art. 125. Para efeitos de aplicagdo da pena de multa, decorrentes desta Lei, fica instituida
a Unidade Fiscal do Municipio — UFM , com valor fixado em R$ 1,065 ( um real zero
sessenta e cinco centavos ), nesta data.

§ 1°. A UFM sera corrigida anualmente, em 1° de janeiro de cada ano, no mesmo
percentual inflacionario encontrado para o ano anterior, pelo Indice de Prego ao
Consumidor Amplo — IPCA, indice oficial da inflagdo do Brasil, o qual fica considerado
como fator de atualizagdo da UFM.

§ 2°. A corregao anual da UFM sera por ato préprio do Chefe do Poder Executivo.

Art. 126. A multa pecuniaria sera aplicada sempre que constatar inobservancia, por parte
do profissional habilitado ou da firma responsavel pela implantagdo do loteamento, dos
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§ 2° Nao sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e nao
sabido, a autoridade licenciadora providenciara a sua notificagcdo, mediante edital publicado
em jornal oficial do Municipio, por duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§ 3° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificagéo, a
autoridade licenciadora dara ciéncia dos seus termos a comissao de representantes dos
adquirentes.

Art. 111. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocagdo de terceiro, das
irregularidades enumeradas nos incisos | e ll, do artigo antecedente, a autoridade
licenciadora tomara as providéncias cabiveis, na conformidade com o estabelecido no
artigo antecedente.

Art. 112. Decorrido o prazo estabelecido na notificagdo, sem a necessaria regularizagao do
loteamento, a autoridade licenciadora determinara a intervengao no empreendimento.

Art. 113. A decisdo que determinar a intervengao indicara o nome do interventor e sera
acompanhada de motivagio obrigatéria, devendo ainda a autoridade licenciadora, de
imediato, providenciar a averbagao da intervengao na matricula do imoével parcelado.

Art. 114, Determinada e averbada a intervengao, na forma desta lei, os adquirentes serao
notificados a imediatamente suspender o pagamento, ao empreendedor, das prestagdes
contratuais ainda remanescentes e a efetuar o seu respectivo depésito em conta especifica
aberta pelo Municipio.

§ 1° O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelo adquirente e as depositara em
conta de poupanga aberta junto a estabelecimento de credito, respeitado o disposto no art.
666, inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

§ 2° Caso as garantias oferecidas pelo empreendedor ndo forem suficientes, as quantias
depositadas na forma do § 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das providéncias
necessdrias a regularizago do parcelamento ou da execugédo das obras de infraestrutura
previstas.

Art. 115. Ao interventor, que sera nomeado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.
serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdo que possui o empreendedor para a
execugdo do loteamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depésitos feitos na forma
do § 1° do artigo antecedente, independentemente de prévia autorizagéo judicial, contratar
as obras e servigos necessarios, alienar os lotes e unidades auténomas disponiveis, bem
como executar as garantias oferecidas.
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dispositivos desta lei e ficardo sujeitos ao pagamento de multas nos valores estabelecidos
nos casos de cometimento das seguintes infragbes:

I- 85 (oitenta e cinco) — UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por apresentar projeto
em desacordo com os dispositivos desta lei;

- 170 (cento e setenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por apresentar
projeto de parcelamento, falseando medidas, cotas e demais indicagdes;,

Ill- 335 (trezentos e trinta e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por falsear
calculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por viciar projeto, introduzindo
Ihe alteragbes de qualquer espécie apés aprovagéo;

IV- 170 (cento e setenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por assumir responsabilidade
na elaboragio do projeto de parcelamento e entregar a sua elaboragéo de fato a terceiros
sem a devida habilitagao.

Art. 127. S&o aplicaveis multas simultaneamente a profissional ou a firma responsavel pelo
loteamento, nos seguintes casos:

I- 3.370 (trés mil trezentas e setenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por inexisténcia
no local da obra de execugio do parcelamento de cépia do projeto na forma como foi
aprovado;

II- 335 (trezentas e trinta e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por més de
atraso na execugéo do Termo de Compromisso;

Il- 16.850 (dezesseis mil oitocentas e cinquenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, pelo
nao cumprimento de intimagéo em virtude de vistoria ou de determinagdes fixadas no
Laudo de Vistoria;

IV- 335 (trezentas e trinta e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por iniciar
ou executar obras no parcelamento antes da edi¢@o do respectivo Decreto de aprovacgao
ou em desacordo com o projeto aprovado;

V- 335 (trezentas e trinta e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote pelo nao
cumprimento de determinagdes fixadas no Laudo de Vistoria.

Art. 128. As multas aplicaveis aos proprietarios dos iméveis parcelados serao as seguintes:

I- 3.370 (trés mil trezentas e setenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, por
remanejamento ou reparcelamento sem prévia autorizagao;

I1- 3.370 (trés mil trezentas e setenta) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por lote, pelo
nao cumprimento da ordem de embargo;
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lll- 8.425 (oito mil quatrocentas e vinte e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por
lote, por ocupar ou fazer ocupar parcelamento antes do cumprimento do Termo de
Compromisso;

IV- 8.425 (oito mil quatrocentas e vinte e cinco) UFM - Unidade Fiscal do Municipio, por
lote, quando utilizar materiais inadequados ou sem as necessarias condicbes de
resisténcia, ou em desacordo com os projetos e especificagdes aprovados.

Art. 129. Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nos arts. 128, 129 e 130 desta lei
serdo cominadas em dobro.

Paragrafo udnico. Considera-se reincidéncia a repeticao da infragdo de um mesmo

dispositivo desta lei, pela mesma pessoa fisica ou juridica, depois de passada em julgado
administrativamente a decisao condenatéria referente a infragao anterior.

Art. 130. O prazo para pagamento das multas aplicadas é de 5 (cinco) dias apos a
aplicagao da mesma ou apés julgamento do recurso.

Art. 131. As multas nao pagas nos prazos legais serdo inscritas na divida ativa.

Paragrafo unico. Quando o infrator se recusar a pagar as multas impostas nos prazos
legais esses débitos serao judicialmente executados.

Art. 132. Quando em débito de multa, nenhum infrator recebera quaisquer quantias ou
créditos que tiver com a Prefeitura, nem participara de licitacédo ou firmara contratos ou
ajustes de qualquer natureza, ndo tera projetos aprovados nem obtera licenga para
construir, ou exercer qualquer transagdo com a Prefeitura até que regularize a situagao.

Art. 133. Os débitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos legais serao atualizados,
nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de corregdo monetaria que
estiverem em vigor na data de liquidagdo das importancias devidas.

Secdo VI

Da Cassacdo do Alvara de Licenga
Art. 134, A cassagao do Alvara de Licenga sera aplicada nos casos de:
I- descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdigdc no prazo solicitado;
Il- descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo solicitado.

Paragrafo Gnico. Todas as sangbes serdo comunicadas ao interessado mediante
notificagao oficial do Org&o Municipal competente.
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CAPITULO VIL.
Das Disposi¢cdes Finais e Transitdrias

Art. 135. Nenhum lote sera colocado & venda sem o cumprimento das seguintes
condigdes:

I- publicagéo do decreto de licenciamento urbanistico do loteamento;
ll-registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 136. O licenciamento urbanistico do loteamento, por parte da Prefeitura de Itaberai,
ndo implicara em sua responsabilizagdo quanto a possiveis divergéncias de medidas e
areas, no todo ou em relagéo aos lotes ou areas, assim como quanto a possibilidade de
erros na demarcagao e/ou superposi¢ao do loteamento em relagao a seus confrontantes.

Art. 137. Para melhor aplicabilidade da presente lei, fica o Poder Executivo autorizado a
promover sua regulamentagdo, no que couber, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Art. 138. Cabera ao 6rgao municipal de planejamento e a Procuradoria Geral do Municipio,
a atribuicdo de garantir a eficiente aplicagao desta lei, inclusive no que se refere a analise
de casos omissos e interpretagdes decorrentes de sua aplicagéo.

Art. 139. E parte integrante desta Lei o Anexo .

Art. 140. Revogam-se as disposicdes em contrario, no que colidir com o disposto na
presente lei.

Art. 141. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITABERAI AOS 02
(DOIS) DIAS DO MES DE FEVEREIRO DE 2016.
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